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Pendahuluan
• Pemerintah Kabinet Kerja mempunyai program unggulan 

percepatan pembangunan infrastruktur dan perumahan
• Kualitas produk dan kecepatan delivery menjadi isu penting, 

mengingat dana program tersebut diambilkan dari 
pengalihan subsidi BBM.

• Industri pracetak dan prategang mempunyai karakteristik 
yang cocok untuk memenuhi kebutuhan tersebut .

• Renstra Kementerian Pekerjaan Umum dan Perumahan 
Rakyat 2015-2019 mentargetkan konstruksi ini minimal 
mencapai pangsa pasar 30%  industri konstruksi nasional

• Industri pracetak dan prategang Indonesia berinisiatif untuk 
mengajukan inovasi sistem rumah prefab untuk mendukung 
program pemerintah tersebut



Program Sejuta Rumah







Persyaratan Teknis Rumah Tapak



Persyaratan Teknis Rumah Tapak



Kondisi Penyediaan Perumahan secara 
Konvensional

• Para pelakunya terjebak dalam kondisi yang menghasilkan produk 
yang tidak optimal
– Para pelaku konstruksi yang berkompeten sudah sangat menurun 

karena kondisi yang tidak kondusif sudah berlangsung sangat lama
– Kontrol kualitas teknis oleh para pelaku (pemilik, pengembang, 

pelaksana, Pemda) baik dari proses perencanaan dan pelaksanaan 
sangat minim

– Pada sektor formal: biaya non teknis “tinggi”, pengembang punya 
target keuntungan, sedangkan affordabilitas masyarakat terbatas -- 
kualitas terkorbankan

• Masyarakat tidak punya pilihan selain menerima produk yang  tidak 
optimal tersebut. Pada kondisi ekstrem di daerah rawan gempa, 
rumah rubuh dan menimbulkan korban jiwa



Kondisi Penyediaan Perumahan secara 
Konvensional

Pelaksanaan 
komponen struktur 
yang tidak sempurna

Pelaksanaan 
komponen arsitektur 
yang tidak sempurna



Kondisi Penyediaan Perumahan secara 
Konvensional

Konstruksi Rumah yang tidak dibangun dengan benar rubuh karena gempa 
dan menimbulkan korban jiwa 



Rumah Susun Prefab : Sejarah 
Perkembangan

• Prototype Rusun Sewa Perumnas
– Brecast (1974), Cortina
– Single loaded corridor, Tipe 21 5 lantai 96 unit/blok,lantai dasar 

kosong : bisa diadopsi oleh beberapa sistem pracetak secara sukses, 
terutama dengan sistem waffle crete



Rumah Susun Prefab : Sejarah 
Perkembangan

Otorita Batam

Pemda DKI

Pelindo

Penjara



Rumah Susun Prefab : Sejarah 
Perkembangan
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Surabaya

Surakarta

Yogyakarta

Gresik

Batam



Rumah Susun Prefab : Sejarah 
Perkembangan

Slide-15
Surakarta Batam



Rumah Susun Prefab : Sejarah 
Perkembangan

Rusunami Pulogebang 16 lantai dengan sistem struktur pracetak
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Surakarta Batam

Rumah Susun Prefab : Sejarah 
Perkembangan

Tower Crane kapasitas 100 – 150 ton m



Slide-18
Surakarta Batam

Rumah Susun Prefab : Sejarah 
Perkembangan

Rusun Jatinegara 16 lantai Hasil 
Sayembara Ditjen Cipta 
Karya,IAI,Pemda DKI  2013

Rusun Rancacili 8 lantai Kerjasama 
Ditjen Cipta Karya dan Pemko 
Bandung. Desain dari Walikota 
Ridwan Kamil



Rumah Prefab : Sejarah Perkembangan

• Rumah Prefab di Indonesia mulai berkembangan tahun 
1980 an, yang umumnya dipakai oleh industri yang 
membuka lahan kawasan terpencil
– Rumah Bermis
– Rumah L shape wall

• Berkembang di tahun 2000an, terutama pada 
rehabilitasi dan rekonstruksi bencana

• Tahun 2015-2019 diharapkan bisa mendukung program 
sejuta rumah yang berkualitas dan delivery yang cepat, 
baik perumahan yang didanai anggaran negara, 
perumahan swadaya, maupun perumahan formal



Rumah Prefab : Sejarah Perkembangan

Sistem L Shape Wall untuk 
perumahan Neuwmont Nusa 
Tenggara (1980an)



Rumah Prefab : Sejarah Perkembangan

Rumah Panel Beton Rumah Panel dan Rangka Beton

RISHA Rumah Baja Ringan

Teknologi 
Rumah Prefab 
yang 
dikembangkan 
untuk 
Rehabilitasi dan 
Rekonstruksi 
Bencana Aceh 
(2006) 



Rumah Prefab : Sejarah Perkembangan

Teknologi 
Rumah Prefab 
yang 
dikembangkan 
untuk 
Rehabilitasi dan 
Rekonstruksi 
Bencana Aceh 
(2006) 

Atap Baja Ringan Sandwich Panel

 Balok dan Panel Prestress  Balok dan Panel Prestress



Rumah Prefab : Sejarah Perkembangan

Pembangunan RSH Pracetak di Aceh



Slide-24Rumah baja prefab di Pulau Supiori – Papua (2009)

Rumah Prefab : Sejarah Perkembangan



Rumah Prefab : Sejarah Perkembangan

 Rumah Prefab  di kompleks karyawan industri perkebunan 

 Rumah Prefab  untuk perumahan swadaya 
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Sudah ada 62 sistem yang sudah diuji dan 
diterapkan sejak 1995 - 2014

Desain dan Pengujian Tahan Gempa



Desain dan Pengujian Tahan Gempa



DATA GEMPA
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Rusunawa Universitas 
Siliwangi Tasikmalaya

Rusunawa Universitas 
Negeri Garut

Kompleks Rusunawa 
Cingised Bandunfg

All of multistory low cost housing 
using precast system is in good 
condition 



Desain dan Pengujian Tahan Gempa
• Damage equivalent to 1% drift (Yogyakarta VII MMI PGA=0.2g)

29This building have soft story effect (old design before 2008)



The dormitory  using precast 
system in the same area is 

survive

Conventional Building in 
Andalas University 

heavily damaged, and 
some structural 
component fall



– Tahun 2010, diterbitkan Peta Gempa Indonesia 
• Disusun sebagai antisipasi data gempa baru
• Periode ulang gempa menjadi 2.500 tahun
• Ada beberapa derah yang padat penduduk dan ada bangunan gedung yang 

signifikan, beban gempa meningkat

– 2012 dikeluarkan SNI 1726-2012
• Filosofi : bangunan harus tetap memenuhi syarat kinerja sekalipun terkena gempa 

kuat
• Aturan pendetailan menjadi lebih ketat
• Desain bangunan cenderung menjadi lebih mahal

Desain dan Pengujian Tahan Gempa



5. KONFIRMASI UJI BALOK-KOLOM

2-2.5% drift
3.5-5% drift



Desain dan Pengujian Tahan Gempa

Lantai 27

Lantai 26
Lantai 25

Kinerja Gedung Bertingkat dengan 
Peraturan Gempa Lama



Desain dan Pengujian Tahan Gempa

 
Figure 26 Jointed precast “hybrid” frame and wall systems [13] 

Konsep Sambungan 
Paskatarik unbonded 
yang mempunyai sifat 
“self centering” dapat 
memberikan kinerja 
tahan gempa yang 
baik sekalipun terkena 
gempa kuat

Telah dilakukan pengujian di Puslitbang 
Permukiman 2013-2014



THE PERFORMANCE OF PRECAST SYSTEM UNDER SEVERE 
EARTHQUAKE

Berkeley earthquake Maximun design earthquake (T = 475 tahun)

Berkeley maximum consider earthquake risk (MCER , T=2500 tahun)

(T = 250 tahun) (T = 475 tahun)

DSDM.wmv
DSDM.wmv
DSDM.wmv


Desain dan Pengujian Tahan Gempa

Penerapan pada bangunan rumah



Desain dan Pengujian Tahan Gempa

Penerapan pada 
bangunan tinggi



Desain Rumah Susun Prefab 2015

Penerapan pada bangunan rusun sewa 
dalam waktu pelaksanaan terbatas



Desain Rumah Susun Prefab 2015
Berapa Batas Ketinggian Bangunan Pracetak - Lihat  SNI 1726-2012

Pracetak Rangka Pemikul Momen Khusus : Tanpa batasan 
ketinggian untuk seluruh Katagori Desain Seismik (KDS)
Pracetak Rangka Pemikul Momen Menengah : hanya 
diijinkan di KDS B dan C (Tanpa batasan ketinggian)

Pracetak Rangka Pemikul Momen Biasa : hanya diijinkan di 
KDS B (Tanpa batasan ketinggian)



Desain Rumah Susun Prefab 2015
Berapa Batas Ketinggian Bangunan Pracetak - Lihat  SNI 1726-2012

Sistem ganda Pracetak Rangka Pemikul Momen Khusus dan dinding geser 
khusus : Tanpa batasan ketinggian untuk seluruh Katagori Desain Seismik (KDS)

Sistem ganda Pracetak Rangka Pemikul Momen Menengah dan dinding geser 
khusus : Tanpa batasan ketinggian untuk KDS B dan C, 48 m untuk KDS D, dan 30 
m untuk KDS E dan F 



Desain Rumah Tapak Prefab 2015
• Menggunakan teknologi sambungan prategang unbonded 

yang mempunyai kemampuan mengembalikan perubahan 
bentuk bangunan jika terkena gempa kuat (self centering) 

• Dapat tetap berkinerja baik jika terkena gempa 2500 
tahunan sesuai SNI 1726-2012

• Sudah diuji di Pusat Penelitian dan Pengembangan 
Permukiman (2013-2014)

• Tersedia beberapa alternatif bahan yang mempunyai variasi 
– Paket Hemat - untuk Rumah Subsidi FLPP
– Paket Cepat  untuk Rumah Khusus APBN
– Paket Cantik  untuk Rumah Masyarakat Menengah ke Atas
– Paket Hijau  untuk Rumah yang pemakaian tata udaranya 

tinggi



Desain Rumah Tapak Prefab 2015

• Rumah Prefab untuk Paket Hemat
– Seluruh komponen struktur dimensinya sama 

dengan desain konvensional 
– Dapat dipasang dengan mudah tanpa 

menggunakan alat angkat
– Dapat diproduksi di pabrik permanen maupun 

pabrik mobile
– Dapat dipasang dalam waktu 24 jam



Desain Rumah Tapak Prefab 2015
• Komponen Utama Pracetak

– Pondasi tapak poket 600  mm x  600 mm x 200 mm ditanam 800 
mm

– Kolom beton 150 mm x 150 mm x 3000 mm
– Sloof beton 150 mm x 200 mm
– Ring balok beton 150  mmx 250 mm
– Panel dinding 600 mm x 2200 mm x 80 mm 

• Komponen pelengkap
– Pintu
– Jendela
– Atap baja ringan
– Plafon
– Keramik
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KETERANGAN :
A.DINDING PANEL HOLLOWCORE
     (600 X 2200mm)
B.KOLOM PRECAST
    (150X150X2400mm)
C. RINGBALOK
    (150X150)
D.ATAP BAJA RINGAN
E.KUSEN ALUMUNIUM
F.PINTU MULTIPLEKS
G.LIST BETON CETAK















Contoh Penerapan
• Pembangunan perumahan bersubsidi di Gek Brong Sukabumi

ORIENTASI SITE



SITE PLAN



















Contoh Penerapam

Respon Spektra MCEr Gempa 2500 tahun



Contoh Penerapan

Analisis menggunakan 3 jenis beban
1. MCEr (2500 tahun)
2. Sds = 2/3 Ss
3. Cr = Sds/R 

Sistem struktur
1. Rangka terbuka
2. Rangka terbuka + dinding

Kinerja yang ditinjau
1. Penampang : kondisi utuh/retak/hancur
2. Drift



Contoh Penerapan

Sistem Rangka 

Sistem Rangka +Dinding Geser 



Contoh Penerapan



Evaluasi Biaya
• Biaya pembangunan konvensional berdasarkan Kepmen 403, untuk 

rumah subsidi di Pulau Jawa dengan harga Rp 110.5 juta
• Biaya pembangunan sistem prefab 

– Paket Hemat : Komponen rangka pretension, yang disambung pada 
sistem paska tarik unbonded  pada balok tengah, dan penggunaan 
dinding hollow beton normal merupakan konfigurasi yang harganya 
setara dengan rumah tembok konvensional

– Paket Cepat : Komponen rangka beton bertulang yang disambung 
dengan sistem paska tarik unbonded, dan penggunaan dinding ringan 
merupakan konfiguras dengan waktu pemasangan tercepat

• Untuk pengadaan oleh anggaran negara dapat menggunakan 
metoda e catalogue dan e purchasing



HARGA JUAL RSH 
STRUKTUR KONVESIONAL 



HARGA JUAL RSH STRUKTUR PRECAST
PAKET CEPAT



HARGA JUAL RSH STRUKTUR PRECAST
PAKET HEMAT  



HARGA JUAL RSH STRUKTUR PRECAST
PAKET HEMAT KOPEL 4 RUMAH 



Desain Rumah Tapak Prefab 2015

• Rumah Prefab untuk Paket Cantik
– Ditujukan untuk masyarakat berpenghasilan 

menengah ke atas 
– Desain dapat menggunakan modul yang sudah ada 

maupun ‘tailor made’ dari 1 sampai 3 lantai
– Bahan dinding ringan dengan variasi finishing

• Rumah Prefab untuk Paket Hijau
– Dilengkapi sistem pendingin yang dipasang di lantai 

yang dapat mengurangi konsumsi energi selama 
pemakaian dibanding sistem pendingin konvensional



KETERANGAN :
A.DINDING PANEL HOLLOWCORE
     (600 X 2200mm)
B.KOLOM PRECAST (300X400mm)
C. RINGBALOK  (300X400mm)
D.ATAP BAJA RINGAN
E.KUSEN ALUMUNIUM
F.PINTU UTAMA PANEL KAYU
   PINTU KAMAR MULTIPLEKS
G.LIST BETON CETAK
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C

D

E
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SITE PLAN Contoh Penerapan Di 
Rumah Duren Sawit













Desain Rumah Tapak Prefab 2015

Paket Hijau
Sistem pendingin udara dari lantai : hanya  mendinginkan udara secukupnya sampai 
ketinggian tertentu. Akan lebih hemat energy operasional dibanding sistem pendingin 
konvensional yang dipaksa mendinginnkan seluruh ruangan dari atas



Desain Rumah Tapak Prefab 2015





RANTAI PASOK PENGADAAN RUMAH  DENGAN INDUSTRI MANUFAKTUR

SWADAYA ( BIAYA SENDIRI )

MASYARAKAT

PERENCANAAN

PELAKSANAAN

INDUSTRI MANUFAKTUR PELAKSANA PEMASANG 
YANG BERSERTIFIKAT

PENGGUNAAN

PASTI MEMENUHI STANDAR TEKNIS
DESAIN DAPAT MEMILIH DARI KATALOG YANG ADA,  ATAU DESAIN KHUSUS

PEMDA = IMB, 

1 hari -  2 minggu setelah pondasi siap
Kontrol kualitas mudah dilakukan secara visual

PEMDA + SLF per 20 tahun

(TIDAK AKAN RUSAK SIGNIFIKAN SEKALIPUN TERKENA GEMPA KUAT DAN MUDAH DIPERBAIKI
DINDING TIDAK RETAK, TAMPILAN FINISHING TAHAN LAMA)

SIAPA PENGAWAS ?

PEMDA  atau KONSULTAN?

INDUSTRI MANUFAKTURDISTRIBUTOR



RANTAI PASOK PENGADAAN RUMAH DENGAN INDUSTRI MANUFAKTUR
SWADAYA ( BIAYA KREDIT )

MASYARAKAT

PERENCANAAN

PELAKSANAAN

INDUSTRI MANUFAKTUR PELAKSANA PEMASANG 
YANG BERSERTIFIKAT

PENGGUNAAN

PASTI MEMENUHI STANDAR TEKNIS
DESAIN DAPAT MEMILIH DARI KATALOG YANG ADA,  ATAU DESAIN KHUSUS

PEMDA = IMB, 

1 hari -  2 minggu setelah pondasi siap
Kontrol kualitas mudah dilakukan secara visual

PEMDA + SLF per 20 tahun

(TIDAK AKAN RUSAK SIGNIFIKAN SEKALIPUN TERKENA GEMPA KUAT DAN MUDAH DIPERBAIKI
DINDING TIDAK RETAK, TAMPILAN FINISHING TAHAN LAMA)

SIAPA PENGAWAS ?

PEMDA  atau KONSULTAN?

BANK = KREDIT

INDUSTRI MANUFAKTURDISTRIBUTOR



RANTAI PASOK PENGADAAN RUMAH DENGAN INDUSTRI MANUFAKTUR
 FORMAL

PENGEMBANG

PERENCANAAN 
KAWASAN

PELAKSANAAN

KONTRAKTOR DENGAN PELAKSANA PEMASANG 
BERSERTIFIKAT, INDUSTRI MANUFAKTUR

PENGGUNAAN

PEMDA + IZIN PRINSIP

1 hari -2 minggu 
setelah pondasi
Kontrol kualitas mudah 
secara visual

SERAH TERIMA KUNCI

MASYARAKAT

PERENCANAAN 
BANGUNAN

PEMDA : IMB

PENGAWAS? 
PEMDA atau 
KONSULTAN 
PENGAWAS.

BANK

KPR

KREDIT KONSTRUKSI LANGSUNG 80% karena rumah 
lebih cepat jadi daripada proses administrasi

MASA PEMELIHARAAN TIDAK BANYAK KElUHAN ,BANK CEPAT CLOSE KREDIT KONSTRUKSI, 
SERAH TERIMA KEDUA dan AKAD KREDIT . INDUSTRI MANUFAKTUR MEMBERI GARANSI KUALITAS

PASTI MEMENUHI STANDAR TEKNIS, DESAIN DAPAT 
MEMILIH DARI KATALOG YANG ADA,  ATAU DESAIN 
KHUSUS

INDUSTRI MANUFAKTUR

(TIDAK AKAN RUSAK SIGNIFIKAN SEKALIPUN TERKENA GEMPA KUAT DAN MUDAH DIPERBAIKI
DINDING TIDAK RETAK, TAMPILAN FINISHING TAHAN LAMA)



PENUTUP
• Program Percepatan Pembangunan Perumahan ‘Sejuta Rumah’ 

2015-2019 memerlukan teknologi terobosan untuk mendapatkan 
kualitas yang baik dan waktu delivery yang cepat

• Industri pracetak dan prategang adalah industri yang cocok dengan 
kebutuhan tersebut, dan saat ini didorong Kementerian Pekerjaan 
Umum dan Perumahan Rakyat untuk dapat diterapkan minimal 30% 
pangsa pasar kosntruksi nasional

• Industri pracetak dan prategang telah mengembangkan sistem 
untuk rumah tapak yang tahan gempa, berkualitas, dapat 
diproduksi massal secara cepat dan ekonomis

• Produk ini diharapkan dapat memasyarakat dengan baik, sehingga 
masyarakat dapat memperoleh alternatif rumah yang berkualitas 



Penutup
• Langkah selanjutnya

– Koordinasi pada precaster dalam mempersiapkan bahan 
untuk
• Demo di Concrete Show 28 Oktober 2015
• Bahan komponen untuk pelatihan tukang precast di PNJ
• Demo pembangunan rumah untuk REI
• Menyiapkan kapasitas produksi untuk program sejuta rumah

– Audiensi ke Dirjen Penyediaan Perumahan 
• Melaporkan kegiatan demo di Concrete Show
• Melaporkan kesiapan untuk mendukung program rumah khusus, 

rumah subsidi, rumah formal, dan rumah swadaya
• Meminta jadi saksi MOU REI – AP3I

– Membuat MOU dengan REI untuk pengadaan komponen 
pracetak untuk rumah subsidi dan rumah formal


