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Pendahuluan

Pemerintah Kabinet Kerja mempunyai program unggulan percepatan
pembangunan infrastruktur dan perumahan

Kualitas produk dan kecepatan delivery menjadi isu penting, mengingat
dana program tersebut diambilkan dari pengalihan subsidi BBM.

Industri pracetak dan prategang mempunyai karakteristik yang cocok
untuk memenuhi kebutuhan tersebut .

Renstra Kementerian Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat 2014-2019
mentargetkan konstruksi ini minimal mencapai pangsa pasar 30% industri
konstruksi nasional

Perum Perumnas sebagai Badan Usaha Milik Negara (BUMN) yang
mengkhususkan diri pada Pembangunan Rumah Sederhana untuk
Masyarakat Berpenghasilan Rendah (MBR), sejak tahun 2016 mulai untuk
mengembangkan sistem pracetak untuk rumah sederhana tapak, yang
diharapkan akan menjadi pelopor industrialisasi konstruksi Perumahan



Pembangunan 65 Waduk Baru dan 33 PLTA
Pembangunan/Peningkatan jaringan irigasi
1 Juta Ha

Rehabilitasi 3 Juta Ha Jaringan Irigasi

Pembangunan 2 kilang minyak 2x300 ribu
barrel

Pembangunan FSRU 5 lokasidi Jawa
Barat/DKI Jakarta, Jawa Tengah, Jawa
Timur, Sumatera Utara dan Lampung
Jaringan gas kota sebesar 90 rb sambungan
rumah

Pembangunan SPBG 75 unit

Rasio elektrifikasi menjadi 96,6 persen
Pembangkit listrik sebesar 35 ribu MW
Gas bumi untuk 600 ribu nelayan

Jangkauan Pitalebar/broadbanddi 100%
kab/kota

Indeks e-government mencapai 3,4 (skala
4,0)

Pengmbangan e-pengadaan, e-kesehatan,
e-pendidikan, dan e-logistik

* Pembangunan Rusanawa 5.257 Twinblok
(315.711 rumah tangga)

* Bantuan stimulan perumahan swadaya 5,5 Juta
rumah tangga

* Penanganan kawasan kumuh 37.407 Ha

* Fasilitasi kredit perumahan untuk MBR 2,5 Juta
umah tangga

* Pembangunan SPAM di perkotaan 21,4 juta
sambungan rumah (268.680 liter/detik)

* Pembangunan SPAM di perdesaan 11,1 juta
sambungan rumah (22.647 desa)

* Pembangunan sistem air limbah komunal di 227
kota/kab dan terpusat di 430 kota/kab

* Pembangunan IPLT untuk pengelolaan lumpur
tinja perkotaan di 409 kota/kab

* Pembangunan TPA sanitary landfill dan fasilitas
3R di 341 kota/kab dan fasilitas 3R terpusat &
komunal di 294 kota/kab

* Pengurangan genangan seluas 22.500 Ha di
kawasan permukiman




TARGET PROGRAM SEJUTA RUMAH

o | pelaksana | unit__
Rumah 1  Pemerintah 98.300
Masyarakat 2 PERUMNAS 36.016
Berpenghasilan — 603.516 3 Pengembang 403.800
Rendah unit .
(MBR) 4 BPJS Ketenagakerjaan 35.400
5 PEMDA 30.000
“Tom | oo
250.000 |
Rumah _ unit Real Estate Indonesia (REI)
Non MBR
146.484 Masyarakat & Pengembang

TOTAL: 1.000.000




PROGRAM STRATEGIS TAHUN 2015-2019
BIDANG BINA KONSTRUKSI

125 BUJK

Peningkatan BUJK
ke Kualifikasi Besar

10.000 Orang

Jumlah Tenaga
Ahli/Manajer Proyek
Terlatih

40.000 Orang

Jumlah

30%

Penggunaan
beton pracetak

50.000 Orang

Jumlah insinyur baru
konstruksi bersertifikat

200.000
Orang

Jumlah teknisi bersertifikat

500.000
Orang

Jumlah tenaga terampil
bersertifikat

40%

Pekerjaan
konstruksi yang
menerapkan
manajemen mutu
dan tertib
penyelenggaran
konstruksi

10.000 orang

Jumlah
instruktur/asesor
pelatihan konstruksi

Rp.15 Triliun

Ekspor jasa
konstruksi ke luar
negeri
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KEMENTERIAN PEKERJAAN UMUM DAN PERUMAHAN RAKYAT

INDUSTRI PRACETAK DALAM
PEMBANGUNAN RUMAH SUSUN

MATERI
DIREKTORAT JENDERAL PENYEDIAAN PERUMAHAN

Pada Acara

Konferensi Pracetak dan Prategang
Concrete Show SEA 2015

JIExPO KEMAYORAN ~JAKARTA, 29 -30 OKTOBER 2015
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HANWHA: BISMAYAH NEW CITY, IRAQ

The 1st and the largest city development project ever in Iraq

Developer Mational Investment Commission of
Irag (NIC)

Design and Construction  Hanwha Engineering and
Construction Co.

Contract Amount UsSD 7.75 Billion

Location 10 km from Baghdad

Project Detail Land development works
Housing construction work

Work Period 7 years: 2 design, 5 execution

Total No. of Population 600 000

Target No. of 100 000 80-120m2
Households

Area Size 1, 830 ha




engalaman Industrialisasi Perumahan

di Manca Negara

¥R CAST (INCHETE (LILENTS

Ehasry Anhgarintes Gnih, (SRS Shesiarg. LeThaly

One of Russia’s largest construction groups
modemises two precast plants at a cost of
12 million euros
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Industrialised Building System in Malaysia: A Review

MLA. Othumnan Mydin™* | 3. Md Sani®, M. Taib®
' gehool of Housing, Building and Planning, Universiti Sains Malayaia, 11500, Pesang, Malaysia

Abatractl. The comsimkion mdustry m Malaysn 13 cxpenencing & migraion from
convemtional methods 10 8 more systemaie and mechanieed method known ss the
Industrialised Building Sysicm (IB5). Each stoic in Malaysia & currently examinang the
developments of the IBS and s poiential oo overcome the shomsges of housing
accommsackitions m this country, The Malivsisa governmcnt, smvalved thiough i agency,
the Constnaction Indussry Development Board (CIDH) has been persistenily pushing the
eommsiruction mdusiry o wtilse of the IRBS mecthod of construction sisce the year 2003, hh =
o part of an mecorporated endeavour o further improwe the oponsde, potentisl
effsctiveness snd competitivensss of the mdeciry s well a5 o diminih the indising's
dopondence on foroign labowr. This s also an sfiompt i tee Malaysian constnaction
Ty 0 oCorEge positive inmads B mates ssocised o cosstracson-sile safery

with fegasds o & weskmg civifeimment whach i cleaser, moig comvenscal ail imosc
- B

orgamized.

1 Introduction

Ian Malsysia, the IBS was imtisted since the 19608, when the Mimstry of Housmg amd Local
CGovermment made visits 0 several European municipalities with the objective of assessing their
housmg development plans. Afer a successfial tour run in 1964, the Malaysian government launchad a
project s pul b thee lesi the elficiency of the [BS. This & Lo gasge ils polentisl a8 a system thal could
be deployed as an alernative 1o the conventional sysbem which already had a strong foothold in
Malaysia [1]. The key objectives looking wr be TulGlled include (he acceleration as well a5 the increase
of affordable housing of substastial quality here in Malaysia [2]. The [BS proved 1o be a success. Mot
omly was il elTicient in sccelerating the construction of houging projects, il also mproved the quality
and affordabiliny of the projects in which the 1BS was deployed. Based on different reference maserials
accepled by authorities in the construction frtemily, we have several ways of delining the 1IBS |3].
Drespite the IBS being wellknown and accepied by most construction firms due o its theoretical
allvaniage in lerms of spead. safiety and quality, wel comstruction method is still widely regandsd in
Malaysin as & conventional and safe option despite imcurring higher costs and slower production rates.

Relumning w Lhe definition of the IBS, il is simply neganded as a constreclion technigque in which
components are manufactured in o controlled environment either on or off-site [4]. These are
ransporied, posioned amd assembled ino a strectuse with the least of additional site work. The
components of the TRS are materials that are produced in factories where quality contral is not
onmateinasd om - Thas alan misismeaes achvanes 5 the site af comaneisne

MATEC Web of Conferences

The system can only be wsed for buildings with simple and casy designs. The use of the 1BS in
constmuection is getting better by the day. As reported, there are af least 21 different manufacturers and
supplicrs that are promoting their components i Malaysia. An IBS Centre has also been establshed in
Jalan Chan Sow Lin, Cheras, Kuala Lumpor. These are the awthortics who are responsible for
mmplementing siateres and mirodecing breakthroughs 0 the IBS echoology © improve s
pgrﬁu’nwnw and quuﬂ!l} in the construction irul||.<|:r}' ax well as o reduce |.|¢Fl¢|'lll¢rh;i¢L on I!lei.y_n
labour, avoiding the feoding of the local construction market with a foreign workforce

Figure 4. Jalan Pekeliling Flat, Kuala Lumpur

3 Classification of the IBS

There are gencrally five types of Industrialised Building System (IBS). These are:

3.1 Precast concrete system (Walls, Slabs, Columns, 3D Components)

Precast concrete system is the group that is most widely usad in the IBS. Il inchudes precast concrese

codumns, beams, slabs, walls, =3-0F7 ompanenis e £ balconies, siaircases |'Figur¢ 5), wilets, lif
chambers, refuse chambers), lightweight precast concrete, as well as permanent concrete formworks.

Figmre 5. Promst Samcase
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HDB widens adoption of prefab
to boost productivity
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method was used for the first time to construct B22 BTO
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SINGAPORE — Prefabrication will play a bigger role in
the Housing and Development Board's (HDE) elors 10
Doost consruction praductivity, which is on frack to
improve 25 per cent by 2020 from 2010 levels

Learn more

Productivity levels at HDB construction sites last year
defined as the amount of floor area completed per worker
per day, was 123 per cent higher than in 2010, said the
public housing authority.



Persyaratan Teknis Rumah Tapak

CHTINE BddE
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KEPUTUSAN MENTERT PERMUKIMAN DAM PRASARANA WILATAM
MOMOR: 403/ KFTS/ M/ 2002

TENTANG
PEDCMAN TEKNDS PEMBANGLUNAN RUMAH SEDERHAMA SEHAT (Rs SEHAT)

MENTER] PERMUKIMAN DAN PRASARANA WILAYAH,
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Bangun den Linglorgen Sap Bengun Berdin Sendel (Lembaren hegars
Tatwn 1999 Nomor 171, Tambahan Lembaren Negars Nomor 3897)



2.1. Rumah Sederhana Sehat Standar Kepmen 403 2002.pptx

Kondisi Penyediaan Perumahan secara

Konvensional

Para pelakunya terjebak dalam kondisi yang menghasilkan produk
yang tidak optimal
— Para pelaku konstruksi yang berkompeten sudah sangat menurun
karena kondisi yang tidak kondusif sudah berlangsung sangat lama

— Kontrol kualitas teknis oleh para pelaku (pemilik, pengembang,
pelaksana, Pemda) baik dari proses perencanaan dan pelaksanaan
sangat minim

— Pada sektor formal: biaya non teknis “tinggi”, pengembang punya
target keuntungan, sedangkan affordabilitas masyarakat terbatas --—>
kualitas terkorbankan

Masyarakat tidak punya pilihan selain menerima produk yang tidak
optimal tersebut. Pada kondisi ekstrem di daerah rawan gempa,
rumah rubuh dan menimbulkan korban jiwa

Pengamatan |APPI
Pengamatan Kemen PU PR



2.2 Pembangunan Rumah Sederhana di Lapangan.pptx
2.3 FOTO - FOTO PERUMAHAN YANG JELEK.pdf

Sejarah Perkembangan Sistem Prefab

untuk Rumah Tapak



2.4. Sejarah Perkembangan Sistem Prefabrikasi.pptx

PENGEMBANGAN SISTEM PRACETAK
PERUMNAS 2016-2017



2.5 Pengembangan Rumah Tapak Pracetak Perum Perumnas 2016-2017.pptx
2.5 Pengembangan Rumah Tapak Pracetak Perum Perumnas 2016-2017.pptx

PERENCANAAN SISTEM RUMAH
SEDERHANA TAPAK PERUMNAS
DRAMAGA CIBUNGBULAN



2.12 PELATIHAN PERUMNAS.ppt

EVALUASI PELAKSANAAN SISTEM
RUMAH SEDERHANA TAPAK
PERUMNAS DRAMAGA
CIBUNGBULAN
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Perumnas Dramaga Cibungbulan




Perumnas Dramaga Cibungbulan
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INDUSTRIALISASI
S|ISTEM PRODUKSI MASSAL

KOMPONEN DINDING RUMAHR ¢



VID-20180119-WA0009.mp4
Elematic SEMI Wall.mp4
VID-20180119-WA0009.mp4
Elematic Battery Mold Production.mp4

PENUTUP

Program Percepatan Pembangunan Perumahan ‘Sejuta Rumah’ 2015-2019
memerlukan teknologi terobosan untuk mendapatkan kualitas yang baik
dan waktu delivery yang cepat

Industri pracetak dan prategang adalah industri yang cocok dengan
kebutuhan tersebut, dan saat ini didorong Kementerian Pekerjaan Umum
dan Perumahan Rakyat untuk dapat diterapkan minimal 30% pangsa pasar
kontruksi nasional

Perum Perumnas telah memulai sistem produksi pracetak dengan sistem
bearing wall join plate embedded, yang mendapatkan sambutan yang baik
dari masyarakat. Pengalaman dari sistem produksi di Perumnas Dermaga
Cibungbulan masih perlu disempurnakan, dan nantinya akan dishare ke
daerah lain di Indonesia

Studi lebih lanjut dengan sistem-sistem lain dapat dicobakan di
Cibungbulan,

Sistem produksi untuk melangkah ke otomatisasi produksi perlu dipelajari
untuk peningkatan kualitas dan kecepatan



