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I. PENDAHULUAN

1. PEMBANGUNAN INFRASTRUKTUR PERUMAHAN DIHARAPKAN 
MENGHASILKAN BANGUNAN YANG: ESTETIS DAN MEMENUHI PERSYARATAN 
TEKNIS dan 7T 

2. PENYELENGGARAAN BANGUNAN GEDUNG  SAAT INI DIATUR DALAM PP 16 
Tahun 2021 

3. Pada Kesempatan ini Disampaikan Panduan Penyusunan Review DED untuk  
T6 dan T7

• TANPA PENGADUAN
• Selama Konstruksi : K4
• Masa Layan : Degradasi  Kinerja sebelum waktunya

• TANPA TEMUAN
• Tahap Persiapan : Perencanaan (Regulasi teknis, Proses Perijinan (KKPR, PBG), Proses Pelelangan (Rantai Pasok & 

Inovasi, E Catalogue, Repeat Order)
• Tahap Pelaksanaan (Remeasurement dalam kontrak unit price, Pemetaan Pemantauan)
• Tahap Handover (PHO, FHO, SLF)











REGULASI
▪ Standar Teknis Bangunan Terbaru

▪ Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat No : 05/PRT/M/2016 
Tentang Izin Mendirikan Bangunan

▪ Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No.27/PRT/M/2018 Tentang Pedoman SLF

▪ Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No. 16/PRT/M/2010 tentang Pedoman Teknis 
Pemeriksaan Berkala Bangunan Gedung

▪ Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat No. 11/PRT/M/2018  
Tentang Tim Ahli Bangunan Gedung, Pengkaji Teknis, dan Penilik Bangunan

▪ Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor No.60/PRT/1992 tentang Persyaratan 
Teknis Pembangunan Rumah Susun

▪ Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No.05/PRT/M/2007 Tentang Pedoman Teknis 
Pembangunan Rumah Susun Sederhana Bertingkat Tinggi

▪ Peraturan Daerah Kota……Tentang Bangunan Gedung



REGULASI
▪ Standar Teknis Bangunan Terbaru

▪ Standar Nasional Indonesia 1727-2020 Beban Desain Minimum dan Kriteria Terkait 
untuk Bangunan Gedung dan Struktur Lain

▪ Standar Nasional Indonesia 1726-2019 Perencanaan Ketahanan Gempa Untuk 
Gedung dan Non Gedung 

▪ Standar Nasional Indonesia 2847-2019 Persyaratan Beton Struktural Untuk 
Bangunan Gedung dan Penjelasan

▪ Standar Nasional Indonesia 1729-2020 Spesifikasi Untuk Bangunan Gedung Baja 
Struktural

▪ Standar Nasional Indonesia 7973-2013 Spesifikasi Desain Untuk Konstruksi Kayu



REGULASI
▪ Standar Teknis Bangunan Terbaru

▪ Standar Nasional Indonesia 7833:2012 Tata Cara Perancangan Beton Pracetak dan 
Beton Prategang Untuk Bangunan Gedung

▪ Standar Nasional Indonesia 7834:2012 Metode Uji dan Kriteria Penerimaan Sistem 
Struktur Rangka Pemikul Momen Beton Bertulang Pracetak Untuk Bangunan 
Gedung

▪ Standar Nasional Indonesia 6880:2016 Spesifikasi Beton Struktural

▪ Standar Nasional Indonesia 8367:2017 Spesifikasi Perancangan rangka pemikul 
momen khusus beton pracetak pascatarik tanpa lekatan

▪ Standar Nasional Indonesia 8460:2017 Persyaratan Perancangan Geoteknik

STANDAR PERENCANAAN BANGUNAN TAHAN GEMPA TERBARU.pptx


REGULASI
▪ Standar SNI Terbaru:





PROTOTYPE RUSUN SEWA REGULAR (2020)



BUILDING INFORMATION MODELLING
▪ BIM sudah menjadi 

persyaratan dalam Permen 
Bangunan Negara untuk 
hampir semua Rusun

▪ Sudah diterapkan dalam 
pembangunan IKN

▪ Akan segera dikoordinasikan 
ke seluruh Balai Penyediaan 
Perumahan mulai 2023



BUILDING INFORMATION MODELLING
Proses Penyelenggaraan konvensional

2D Arsitek2D Struktur + Arsitek2D Struktur + Arsitek + MEP



BUILDING INFORMATION MODELLING

Drawing, Budget, Specificarion



BUILDING INFORMATION MODELLING
PENYELENGARAAN DENGAN BUILDING INFORMATION MODELLING

FlATS PROJECT

•Revit Architec •Revit MEP

•Tekla Structure



BUILDING INFORMATION MODELLING
PENYELENGARAAN DENGAN BUILDING INFORMATION MODELLING

Pabrik Precast Otomatis-Robotic 
Sistem Carousel dengan kendali 
dari BIM

File BIM dimasukkan ke komputer pengendali dalam Sistem ERP

Komputer mengendalikan robot meletakkan ’magnetic shutter’ untuk membentuk cetakan

Perakitan tulangan, pengecoran self compacting concrete, oven, produk jadi











STANDAR PENYELIDIKAN TANAH

SNI 8460:2017 Kedalaman Soil Test menurut SNI 8460:2017



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



STANDAR PENYELIDIKAN TANAH



EVALUASI PENENTUAN KLASIFIKASI TANAH

Slide-35
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SNI 1726:2019
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SNI 1726:2019
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DATA BOR
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DATA BOR

Nilai rata-rata dari bor log yaitu = 18.78

Klasifikasi Situs = tanah sedang (SD)
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Penentuan Klasifikasi Tanah dengan Seismic Downhole Test



Penentuan Klasifikasi Tanah dengan Seismic Downhole Test
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Rekomendasi Spektra Maksimum



PERENCANAAN TAHAN GEMPA :
 PENENTUAN KDS DAN SISTEM PENAHAN LATERAL

Slide-43



PENENTUAN KDS & SISTEM PENAHAN LATERAL

Slide-44

Psl. 6.5 Kategori desain 
seismik
Struktur dengan kategori 
risiko I, II, atau III yang 
berlokasi di mana parameter 
respons spektral percepatan 
terpetakan pada periode 1 
detik, S1, lebih besar dari atau 
sama dengan 0,75 harus 
ditetapkan sebagai struktur 
dengan kategori desain 
seismik E.



PENENTUAN KDS & SISTEM PENAHAN LATERAL

Slide-45



PENENTUAN KDS & SISTEM PENAHAN LATERAL

Slide-46



PENENTUAN KDS & SISTEM PENAHAN LATERAL

Slide-47



PENENTUAN KDS & SISTEM PENAHAN LATERAL

Slide-48



PENENTUAN KDS & SISTEM PENAHAN LATERAL

Slide-49



PERENCANAAN PONDASI
Tipe Pondasi
Ø Pondasi dangkal

Ø Pondasi dalam :
• Pondasi tiang pancang
• Pondasi bor pile
• Cerucuk



PERENCANAAN PONDASI
Ø Pondasi dangkal
     Bearing Capacity :

• Pasir 
     Untuk pasir Meyerhof (1976)

• Clay
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Pondasi Tapak Sumuran



PERENCANAAN PONDASI
Ø Pondasi dalam
q Jenis yang biasa digunakan:

- Fondasi bored pile 
- Fondasi tiang pancang dengan hammer
- Fondasi tiang pancang tekan hidrolis
- Minipiles / Cerucuk

q Daya Dukung Tiang
  Qtekan = [Qshaft + Qbearing] / FK
  Qtarik = [Qshaft/FK] + Wpile

q   Karakteristik Pondasi Tiang
Ø Cara pelaksanaan 
Ø Faktor pelaksanaan untuk desain
Ø Analisa dan desain disesuaikan dengan pelaksanaan



PERENCANAAN PONDASI
Ø Daya Dukung Pondasi dalam

 Daya Dukung Aksial Tiang 

 Daya Dukung Tarik Tiang 



PEMILIHAN PONDASI DALAM

DIUTAMAKAN TIANG PANCANG SELAMA TIDAK ADA LENSA GUNAKAN  TIANG BOR JIKA HARUS MENEMBUS LENSA



PERENCANAAN PONDASI
Ø Daya Dukung Pondasi dalam

 Daya Dukung Lateral Tiang 

Metode Brom



PERENCANAAN PONDASI
Ø Settlement Pondasi Pasir 
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PERENCANAAN PONDASI
Ø Settlement Pondasi Clay 



PERENCANAAN PONDASI
Ø Consolidation Settlement



UJI BEBAN STATIS

- UJI BEBAN TEKAN STATIS  
           
- INTERPRETASI HASIL UJI BEBAN 



UJI BEBAN STATIS



PERENCANAAN PONDASI



JUMLAH DAN TIPE PENGUJIAN



PERENCANAAN PONDASI



PENUTUP

1. BIMBINGAN TEKNIS PENGENDALIAN KEPATUHAN KEGIATAN KONTRAKTUAL 
PEMBANGUNAN INFRASTRUKTUR PERUMAHAN DIHARAPKAN DAPAT 
MENINGKATKAN KOMPETENSI ASN PU PR DAN ASN DAERAH AGAR DAPAT 
MELAKUKAN PENYELENGGARAAN  PEMBANGUNAN PERUMAHAN YANG 
MENGHASILKAN BANGUNAN YANG ESTETIS DAN MEMENUHI PERSYARATAN 
TEKNIS SERTA KINERJA 7 T

2. PENYELENGGARAAN BANGUNAN GEDUNG SAAT INI HARUS BERLANDASKAN 
PP 16 Tahun 2021, DENGAN MEMENUHI STANDAR TEKNIS TERBARU DARI 
MULAI PROSES PERENCANAAN SAMPAI SERTIFIKAT LAIK FUNGSI

3. PANDUAN PENYUSUNAN REVIU DED MERUPAKAN LANGKAH KRITIKAL 
DALAM PROSES PENCAPAIAN 7T SEHINGGA HARUS DILAKUKAN DENGAN 
CERMAT


